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GEMEINNUTZIGE INDUSTRIE-WOHNUNGS-AG

Wohntraum Uber der Nebelgrenze

2 Wohnhauser / 28 Mietwohnungen in Lacken,
Gemeinde Feldkirchen a.D.
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GOOD LACK!

Lacken ist ein Ortsteil der Gemeinde Feldkirchen an der Donau, im oberen Muhlviertel.
Menschen, die Ruhe und Natur genieBen, sich aber die Nahe zum Zentralraum winschen,
finden hier genau den richtigen Platz zum Wohnen.

Lacken hat viel zu bieten:

Kindergarten, Volksschule, Spielplatz sowie Gasthauser in der umliegenden Umgebung.
Viele Vereine bieten in der Marktgemeinde Feldkirchen die Mdglichkeit, dem eigenen Hobby
in der Gemeinschaft nachzugehen, wie z. B. der Sportclub, Golfclub, Kulturverein,
Fischereiverein, Jagdgesellschaft, Imkerverein u.v.m.

Abenteuer oder auch pure Entspannung findet man an
m den Feldkirchner Badeseen: Schwimmen, Motorikpark,
V-’ Beach-Volleyball, Wasserski- oder Wakeboardfahren am
Lift — hier kommt bestimmt jeder auf seine Kosten.

Durch die Muhlkreisbahn wird Lacken optimal mit Linz und
Aigen im MUhlkreis verbunden. Der Bahnhof befindet sich
O‘z in fuBlaufiger Nahe zur neuen Wohnanlage.
A "R/ Innur wenigen Autominuten erreicht man Walding, Ottens-
heim oder St. Martin und in nur 25 Minuten ist man in Linz.

/ 5 Minuten zum Kaufpark Walding
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310 Minut J Minuten . .
gyen 20 Minuten nach Linz

ZU-den Badeseen
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Das Bauprojekt

Schatzsiedlung 120 - 121
4101 Feldkirchen an der Donau

Projekt:

Parken:

Energie:

Energiekennzahl:

Barrierefreiheit:

Bauzeit:

Planung:

2 Wohnhauser in Niedrigstenergiebauweise
4-Vollgeschosse

Haus 4 - 16 Mietwohnungen

Haus 5 - 12 Mietwohnungen

2- und 3-Zimmerwohnungen
Loggien/Balkone - Garten (EG)

Tiefgarage

Kellergeschoss: 1 Kellerabteil je Wohnung, Trockenraum,
Kinderwagen-, Fahrradabstellraum

1 Tiefgaragenplatz je Wohnung
Besucherparkplatze

Das Bauvorhaben wird in Niedrigstenergiebauweise errichtet. Warmwasser und die

Heizungsversorgung erfolgen Uber einen Bio-Nahwarmeanschluss. Die kontrollierte

WohnraumlUftung erfolgt raumweise Uber Einzelgeréate.

HWB ref. RK 29,4 kWh/m?a

Alle Wohneinheiten sind mittels Lift barrierefrei erreichbar “q

August 2022 bis voraussichtich Mai 2024 Fertin rlO‘zL\
Mal

Stégmuller Architekten ZT GmbH

Bauaufsicht und Vergabe:

GIWOG Kundencenter, Welser Stral3e 41, 4060 Leonding
Tel. 050 8888, kundencenter@giwog.at



Ansichten

Schatzsiedlung 120 (HAUS 4 - 16 WOHNEINHEITEN)
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Top Wohnraume
01 7511 m?

Loggia/Terrasse
7,82 m?

Garten
30,90 m?

Keller
6,74 m?

02 54,91 m?

7,81 m?

35,80 m?

6,67 m?

03 55,44 m?

7,81 m?

33,80 m?

6,76 m?

04 75,11 m?

7,82 m?

30,90 m?

6,82 m?
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well Wohnen Leben ist




Ansichten

Schatzsiedlung 121 (HAUS 5 - 12 WOHNEINHEITEN)
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Top Wohnraume

01

75,11 m?

Loggia/Terrasse
7,82 m?

Garten
30,90 m?

Keller
6,57 m?

02

54,91 m?

7,81 m?

35,80 m?

6,47 m?

03

75,11 m?

7,82 m?

30,90 m?

6,55 m?

-~ i

Zugang |

" >\ Haus5 | =
N aus
T 22 I g8 ‘ 22 22
—= = e T — i % == ==
- PPH=FROK T e =" = - PRHFFOK “FPHSFFOK-/
Z I |« L
% € E » %o
7 ‘;Ofa\‘ 8% 3T | 200
7 ) e i
Z
;: [ - 7 gt ]
7 . it 7 it et
7 imer 7 e
] / Stiege / /
/ ¢ Flsen 7
7 / 2255m 7 %
7 5l FOK 4002 7 - s
2 00, | Bad 200 | 1200
2 Py
= SRS
7 Z \ M
Z |
g HKAK| 8 -~
A \ 7
: \ \ I —
- \ 2 O 200
1or 7 1k
7 0 2 [ 50 i
" 0. | # 1~305. | me
45 i 7 1 Zimimer 2 £ | bl
/ Zimmer 2 AR 80 fo3em N
et % z B
FOK £0.00 ) 7
00 % Wolnkgehe Z 00 Z
% [ Qo 2 2435 m VR Z [e]e) j‘ 7
f ) o) m 0
) FOK 4000 7 . 7 FOK £0.00
Z Wohnkiche * V) A* Wohnkiiche
7 pokde A 7 hkde
- S / - it ~
g e % z Z N
1 Z | 7 [N
,,,,, x| og | , L gy 7 | gg \ memc
213 2 T8l % S5
| R Zimmer g A
7 ‘I;s:r‘enx Z |
Tertasse 110 % g ” 7 1 [frpMc ormasse.
eaﬁﬁ;@n s 7 5 lun‘ggzﬁcn Z } 7% L ol
e | e iz
=l Y IEIE TR
ks Kenper slg slg o
Wandanmatar Wandarmatir 77 7 Wandarmmatir
Pivatganen Privaigarten Privatgarten
555 Sou

s

_

04

75,11 m?

7,36 m?

Top Wohnraume Loggia/Balko Keller

6,61 m?

05

54,91 m?

7,45 m?

6,66 m?

06

75,11 m?

7,36 m?

6,47 m?

=3 =z o a e =3
—r r— 4 ——) —— = __
L FPR=FFOK FPHEFFOK <7 © 1 FPHEFTOK FPH=FFOR
e ~ by o
P Epl
%L 5 L)Jb»(
200/ V85 o5’ 2
NS s
Frasanpaiat 2 FresouBarkat
Zimmer 1250m” Z s
o g Z Zimmer
Zom / o
[ , 7 ]
< Slege 2
10 208om | Teo
80
oo FOK 4282 =0
D HOKK|
5 w! | I 5
mofal| 8 —06 ! 1506 | ST
B . 5 ! a0 L
/1= e L — o AR 1lso 5 N
039 200 2dom Wb 2% 200
FOK 4290 0l e @)
o0 Wohnkiiche AR E Pt 0 o
] [ 0o i faim N 00 j‘ [
Z I
FOK 4290 1 ¢
Wohnkiiche 73 )
ey / Woppkgehe
///11 /11 & 7 ki {"\\
o /o | I LTJ . [
25 Zimmer Z Fi5
I A Parkett A QS
SpEm oo T e
| opdien oo | 2 ] &S S on
| T3 washl | / e i
i
I =T it p—— o
W}

- 10 -



Top Wohnraume Loggia/Balkon Keller
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Bei allen GIWOG Bauprojekten,
die mit diesem Emblem gekenn-
zeichnet sind, profitieren die
Mieterinnen und Mieter vom
GEA-Mieterstrommodell!

Gemeinschaftliche Stromerzeugungsanlage

Photovoltaik (PV) & Mieterstrommodell

Energiegemeinschaften bieten die Méglichkeit, regionalen Oko-Strom aus der eigenen Photovoltaikanlage
gemeinsam zu produzieren, zu speichern und zu verbrauchen.

Die Mitglieder profitieren vom glinstigeren Okostrom (z.B. Energiekosten, Netztarife, Steuern) und leisten
dartber hinaus einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.

N/
\Q/
e ~
Hauseigene e E——
PV-Stromproduktion 7 7
fur die Bewohner 111

10 <

-4/ IZI — 5600 Vv
\y © e

Belieferung Netzstrom

Die GIWOG ist in Inrem Fall der alleinige Errichter der PV-Anlage und tragt die Investitionskosten. Da eine
PV-Anlage allerdings nicht den gesamten Strombedarf konstant decken kann, wird der bendtigte Mehrbedarf
aus dem Stromnetz bezogen. Den Stromlieferanten kdnnen Sie wie immer frei wahlen.

Wie funktioniert die Teilnahme?

Alle Parteien eines Wohnhauses mit eigener PV-Anlage oder auch nur eine Teilmenge mit mindestens 2 Par-
teien konnen daran teiinehmen. Dazu muissen Vertrdge zwischen GIWOG + Teilnehmer und Teilnehmer +
Netzbetreiber abgeschlossen werden.

Wieviel kostet der Strom aus der gemeinschaftlichen Stromerzeugungsanlage?
Der Strompreis wird mit 12,4 ct/kWh netto* festgelegt. Die Abrechnung erfolgt 1x jahrlich durch unseren
Abrechnungspartner (Linz AG).

*Stand Méarz 2023

~_ 12 -



Allgemeine Hinweise

Wichtige Informationen rund um Inhre neue WWohnung

Miete

Die monatliche Miete, inklusive Betriebskosten (exklusive
Heizung, Wasser und Strom) wird gemanl den Bestimmun-
gen des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes verrechnet.

Finanzierungsbeitrag

Far die Wohnung fallt ein einmaliger Finanzierungsbeitrag
an. Dieser ist nach Annahme des schriftlichen Wohnungs-
angebotes zu leisten und wird nach ordnungsgemaBer
Rickgabe der Wohnung riickerstattet (Beitrag unterliegt
den gesetzlichen Bestimmungen; abzlglich 1% pro Jahr).

Im Falle des Rucktritts von dieser Wohnungszuteilung ist
eine Bearbeitungsgebuhr zu bezahlen:

— bis 3 Monate vor Bezug der Wohnung: EUR 300,—

— bei einem spéteren Zeitpunkt: EUR 500,—

Info Freiflachen/Eigengarten

Die Wohnungen im Erdgeschoss werden mit Freiflachen
ausgestattet, die als Grunflachen gestaltet sind.

Um ein einheitliches Bild der Eigengérten zu erhalten, sind
diese jeweils durch einen Doppelstabmattenzaun und Li-
gusterhecke abgegrenzt. Der Rasen und die Hecken sind
von den Bewohnerinnen und Bewohnern selber zu pfle-
gen. Jeder Eigengarten ist mit einem frostsicheren Was-
seranschluss ausgestattet.

Wohnbeihilfe

Es besteht die Moglichkeit der Gewahrung von Wohnbei-
hilfe. Diese ist abhéngig vom Einkommen (Familieneinkom-
men) und von der HaushaltsgroBe.

N&here Informationen finden Sie auf:
www.land-oberdsterreich.gv.at/wohnbeihilfe

Forderungswurdigkeit

Folgende Voraussetzungen mussen erflllt werden, um
eine geférderte Wohnung in Anspruch nehmen zu kon-
nen:
e Hauptwohnsitz - Aufgabe der Rechte der bisherigen
Wohnung (binnen 6 Monaten ab Bezug)
¢ FEigenberechtigung (Volljahrigkeit und ohne gesetzli-
chen Vertreter bzw. Vormund z.B. Sachwalter)
e Einhaltung der zulassigen Jahresnettoeinkommens-
grenzen:
— 1 Person EUR 50.000,—
— 2 Personen EUR 85.000,—
jede weitere Person zusatzlich EUR 7.500,—
(EUR 8.500,- bei erheblicher Behinderung mit
erhohter Familienbeihilfe)

Versicherung

Die GIWOG hat fur die Wohnanlage eine Gebaudeversi-
cherung abgeschlossen. Bitte sorgen Sie fUr eine private
Haushaltsversicherung Ihres Wohnungsinventars sowie fur
Ihre Haftpflicht.

Achtung

Flachen-, Ausstattungs- und technische Anderungen
bleiben vorbehalten.

Schaubilder und Einrichtungsgegenstande dienen der

Veranschaulichung und bilden keinen Vertragsgegen-
stand.

~- 13 -



Fenster
3-fach verglaste Kunststofffenster

einbruchhemmend, RC2N im EG

Parken
mind. 1 Tiefgaragenplatz je Wohnung,
Besucherparkplatze im Freien

ATTRAKTIVE FREIFLACHEN

Von den Hausern gibt es einen
direkten Zugang zum Hof. Kinder
gelangen so sicher zum Spiel-
platz. Auch die Loggien bzw.
Terrassen sind zur Sonne hin ori-
entiert.

Turen

[
o
5
o
=
>
(%)

Wande & Bdden

Einbruch- und brandhemmende
Wohnungseingangstuiren, weil3

2
v

1i
\
* jid

Heizung & Energie
Bio-Nahwarme, kontrollierte Wohn-
raumltftung, Photovoltaikanlage

BARRIEREFREIHEIT

Alle Wohnungen sind von den
Hauseingangen oder von der Tief-
garage Uber den Lift barrierefrei
auch mit einem Rollstuhl problem-
los erreichbar.

Hochwertige Wand- und Bodenfliesen,
Holzparkettbdden

Bad & Sanitar

Hochwertige sanitare Ausstattung
mit Badewanne oder Duschtasse
(ohne Duschwand)

KELLER UND TIEFGARAGE

Jeder Wohnung ist ein eigenes
Keller- abteil sowie mindestens
ein Parkplatz in der Tiefgarage
zugeordnet. Fir Besucher stehen
Parkplatze im Freien zur Verfi-

gung.



Weitere Infos

Gemeinschaftsanlagen Ausfuhrungsanderungen
Zur gemeinsamen Nutzung stehen allen Anderungen am Bauvorhaben bzw. an der Ausstattung, die
Bewohnerlnnen zur Verfligung: sich durch baubehdrdliche Vorschreibungen oder bautech-
, nische bzw. wirtschaftliche Notwendigkeit ergeben, bleiben

- Kinderwagenabstellraum

vorbehalten.
-> Fahrradabstellraum
-> Fahrradabstellplatze vorm Haus .

TV / Medien

> Wasch- und Trockenraum

Sollte ein Kabelanschluss fur TV und Internet gewinscht
werden, kdnnen Sie das Uber den ortlichen Kabelanbieter
> Besucherparkplatze beauftragen. Der Hausanschluss ist bereits vorhanden.

> Gartnerisch gestaltete Grinanlage

\

> Spielplatz
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Bauweise b
Z
AuBenwinde Dachkonstruktion ¢ B s
Tiefgarage: Stahlbeton Flachdach S
EG + OG: Ziegelbauweise mit Vollwarmeschutz <
teilweise Stahlbeton )
Innenwénde Wohnungstrenndecken a
Ziegelbauweise, teilweise Stahlbeton Beton <
==
\
WOHNRAUMLUFTUNG MIETERSTROMMODELL NIEDRIGSTENERGIE
c Eine kontrollierte Wohnraumiif- Eine eigene Photovoltaikanlage Die Wohnh&user sind in Niedrigs-
@ tung mit Warmerickgewinnung erzeugt Strom, der direkt von den @ tenergiebauweise ausgefiihrt. Das
sorgt rund um die Uhr fiir frische, Mietern genutzt werden kann und wird durch eine energetisch effizi-
temperierte Luft in allen Wohnrau- die Energiekosten senkt. Die Rest- ent ausgeflhrte Warmedammung
men — bei &uBerst geringem Ener- strombelieferung erfolgt durch den erreicht.

giebedarf. individuellen Energielieferanten.



Wir bauen auf die Zukunft

In der GIWOG finden Sie einen starken Partner rund ums Wohnen:

Hoher Wohnkomfort Df> Barrierefreie Zugange
umfassendes und nachhaltiges vorausschauende BerUcksichtigung
Qualitatsverstandnis einer moglichen korperlichen

Beeintrachtigung

Leistbares Wohnen

durch energieeffizientes Bauen E> Regionale Verankerung
Handschlagqualitét, Seriositat und
Verlasslichkeit

Sicherheit

fr unsere Bewohnerinnen

Df> Hochqualifizierte Mitarbeiter

personliche Betreuung fur

Soziale Verantwortung unsere Kundinnen und Kunden

L o4 b

Information & Vermietung:

=

Jasmin Gattringer
Tel. 050 8888 183

a.gattringer@giwog.at

weil Wohnen Leben ist
GIWOG Kundencenter

Welser StralBe 41, 4060 Leonding
Tel. 050 8888, kundencenter@giwog.at G I w DG @ BAUNEREINIBUNGEN

- n@ - OBEROSTERREICH
www.giwog.at GEMEINNUTZIGE INDUSTRIE-WOHNUNGS-AG

b

Oktober 2024 - Anderungen, Druck - und
Satzfehler sowie Irrttimer vorbehalten.



